WARUNKI EMISJI 248 SZT.OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ
MINSKA KORSO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Warszawa, dnia 18 grudnia 2023 r.



WARUNKI EMISJI 248 OBLIGACJI NA OKAZICIELA SERII A
EMITOWANYCH PRZEZ
MINSKA KORSO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Niniejsze Warunki emisji obligacji na okaziciela serii A spotki Miniska Korso spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq
z siedzibq w Warszawie okre$laja prawa i obowigzki spétki Minska Korso spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zsiedzibg w Warszawie przy ul. Minskiej 29A, 03-808 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001022699, NIP: 5273045292, REGON: 524611330, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 5.000,00 ztotych jako emitenta Obligacji oraz prawa witascicieli Obligaciji.

1. DEFINICJE

W dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielka literga majg znaczenie nadane im ponizej w niniejszym Punkcie:

1) ,Agent Emisji” oznacza Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, 00-061
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Xil Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS: 0000446527, REGON:
146488304, NIP: 1080014541, kapitat zaktadowy w wysokosci 951.570,00 zt (w petni optacony);

2) ,Agent Platniczy” oznacza Q Securities S.A. z siedzibg w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej 142, 00-061
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000446527, REGON:
146488304, NIP: 1080014541, kapitat zaktadowy w wysokosci 951.570,00 zt (w petni optacony);

3) ,Administrator Zastawu” oznacza KROPKA Il FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY z siedzibg w Warszawie,
przy ul. Marszatkowskiej 142, 00-061 Warszawa, wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego
przez Sad Okregowy w Warszawie, VIl Wydziat Cywilny Rodzinny i Rejestrowy pod numerem 1715;

4) ,Cena Emisyjna” oznacza cene emisyjng jednej Obligacji wskazana w pkt 2.7 Warunkdéw Emisji;

5} ,Certyfikat Rezydencji” oznacza certyfikat rezydencji, wystawiony przez odpowiedni organ podatkowy;

6) ,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzonych przez KDPW;

7) ,Depozytariusz” podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza albo podmiot
prowadzacy Rachunek Zbiorczy, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje.

8) ,Dzied Emisji” oznacza dzien, w ktorym Obligacje zostang zapisane w Ewidencji Oséb Uprawnionych
prowadzonej przez Agenta Emisji;

9) ,Dzien Przydziatu” oznacza dzien podjecia przez Emitenta uchwaty o przydziale Obligacji;

10) ,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza Dziert Wykupu albo Dzien Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta albo
Dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza lub Dzien Przedterminowego Wykupu;

11) ,Dziert Przedterminowego Wykupu” oznacza dziern wykupu Obligacji, o ktérym mowa w pkt 7.4 Warunkow
Emisji;

12) ,,Dzierr Ustalenia Praw” oznacza koniec Dnia Roboczego przypadajacego na pie¢ Dni Roboczych przed Dniem
Wykupu lub Dniem Wczeéniejszego Wykupu lub Dniem Ptatnosci Odsetek, w ktdrym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotow uprawnionych do otrzymania $wiadczenia z tytutu Obligacji,
za wyjatkiem:

a. zlozenia przez Obligatariusza Zadania Wykupu, kiedy za Dzied Ustalenia Praw uznaje sie dzieh ztozenia
Zadania Wykupu;

b. otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie dzier otwarcia likwidacji Emitenta;
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
ktdry wstagpit w obowigzki Emitenta z tytutu obligacji, nie posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za
Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej
Emitenta;

13) ,Dzieri Wczesniejszego Wykupu” oznacza Dziei Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dziert
Wezeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub Dzierh Przedterminowego Wykupu;



14) ,Dzierh Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta” oznacza dzieri wykupu Obligacji ustalony na podstawie
pkt 7.3 Warunkdéw Emisji;

15) ,Dzieh Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza” oznacza dziert wykupu Obligacji, ustalony
na podstawie pkt 7.2 Warunkow Emisji;

16) ,Dziert Wptaty” oznacza dziert wskazany w Propozycji Nabycia, w ktdrym Inwestor zobowigzany jest zaptacié
Cene Emisyjna za subskrybowane Obligacje;

17) ,Dzieft Wykupu” oznacza dziert wskazany w pkt 7.1.2 Warunkéw Emisji, w ktérym Emitent zobowigzany jest
dokona¢ wykupu Obligacji;

18) ,Dzierh Roboczy” oznacza kazdy dzier z wyjatkiem sobét, niedziel i innych dni ustawowo wolnych od pracy
w Rzeczpospolitej Polskiej, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnosé w sposéb umozliwiajgcy wykonanie czynnoéci
okreslonych w Warunkach Emisji;

19) ,Emitent” oznacza spétke pod firma: Miriska Korso spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg
w Warszawie, przy ul. Miriskiej 29A, 03-808 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001022699, NIP: 5273045292, REGON: 524611330,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,00 ztotych;

20) ,Ewidencja Os6b Uprawnionych” oznacza ewidencje os6b uprawnionych z Obligacji, prowadzong przez Agenta
Emisji zgodnie z art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie, ktérym z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji Oséb
Uprawnionych przystugujg prawa z Obligacji lub Rejestr Sponsora Emisji;

21) ,Formularz Przyjecia” oznacza oswiadczenie kierowane przez nabywce Obligacji do Emitenta o przyjeciu
Propozycji Nabycia, ktorego wzér stanowi zatgcznik do Propozycji Nabycia;

22) ,Inwestor” oznacza podmiot, do ktérego zostata skierowana Propozycja Nabycia;

23) ,KDPW” oznacza spétke pod firma: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie lub
jej nastepce prawnego;

24} ,Kredyt Bankowy” oznacza kredyt inwestycyjny, ktdry zostanie udzielony Emitentowi w celu sfinansowania
realizacji przez Emitenta na Nieruchomosci inwestycji w postaci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami, garazem oraz realizacji infrastruktury technicznej;

25) ,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. {t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.);

26) ,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1550 ze
zm.);

27) ,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do danej Obligacji Kwote Gtéwnga powiekszona o nalezne Odsetki od
tej Obligacji, obliczang i wyptacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkdéw Emisji;

28) ,Kwota Gtéwna” oznacza kwote réwng Wartosci Nominalnej jednej Obligacji;

29) ,Nieruchomos¢” oznacza zabudowane prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci obejmujacej dziatke nr
ew. 31, obreb 3-02-02, wraz z prawem wiasnosci budowli i urzadzeri na niej posadowionych, dla ktérego to
prawa Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg KW Nr WA6M/00517086/2.;

30) ,,Obligacje” oznacza zwykte zabezpieczone obligacje na okaziciela serii A emitowane przez Emitenta zgodnie z
niniejszymi Warunkami Emisji;

31) ,Obligatariusz” oznacza: (i) osobe, na ktdrej rzecz Obligacje sg zapisane w Ewidencji; lub (ii) osobe, na ktdrej
rzecz Obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji; fub (iii) posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktérym zapisane sa Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym;

32) ,Odsetki” oznacza $wiadczenie Emitenta, o ktérym mowa w pkt 6 Warunkéw Emisji;

33) ,Okres Odsetkowy” oznacza liczony w dniach kalendarzowych okres od Dnia Wptaty (z wytaczeniem tego dnia)
do Dnia Wykupu lub Dnia Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub Dnia Wcze$niejszego Wykupu na
Zadanie Obligatariusza lub Dnia Przedterminowego Wykupu;

34) ,Poiyczka” oznacza poiyczke udzielong Emitentowi w dniu 15 grudnia 2023 r. przez dwéch z trzech Wspdlnikéw
Emitenta tj. Macieja Andrzeja Zientare oraz Macieja Wandzla lub podmiot/podmioty przez nich wskazane w
tacznej wysokosci 8.000.000,00 zt w celu sfinansowania czesci ceny zakupu Nieruchomosci



35) ,,Propozycja Nabycia” oznacza dokument, o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, niebedacy
prospektem emisyjnym, ani memorandum informacyjnym w rozumieniu Ustawy o Ofercie, na podstawie
ktérego Emitent proponuje Inwestorowi nabycie Obligacji, zawierajacy m. in. Warunki Emisji Obligacji;

36) ,Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza” oznacza rachunek papieréow wartosciowych w rozumieniu
art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

37) ,,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek papierdw wartosciowych w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;
38) ,,Rachunki” oznacza Rachunek Papierow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;
39) ,,Regulacje KDPW” oznacza akty prawne zatwierdzone przez KDPW regulujgce sposéb wykonywania czynnosci

operacyjnych przez KDPW, w tym w szczegdlnosci: regulamin KDPW oraz szczegotowe zasady dziatania KDPW;

40) ,Rejestr Sponsora Emisji” oznacza w rozumieniu Regulacji KDPW, prowadzony przez Agenta Emisji rejestr
pierwotnych nabywcéw Obligacji, zawierajacy zapisy, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 w zw. z art. 7a ust. 9 Ustawy
o Obrocie w odniesieniu do oséb, ktére przyjety Propozycje Nabycia i ktérym zostaty przydzielone Obligacje;

41) ,Strona internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg pod adresem https://www.sdhm.pl/ lub kazdg inng
strone internetowa, ktdra jg zastapi;

42) ,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz.U. z 2022 r. poz. 2244 ze
zm.);

43) ,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj. Dz.U. z
2023 r. poz. 646 ze zm.);

44) ,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. 2 2022 r.
poz. 2554 ze. zm.);

45) ,Ustawa o Zastawie Rejestrowym” oznacza ustawe z dnia 06 grudnia 1996 r o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2017 ze zm.);

46) ,Wartos$é Nominalna” oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w pkt 2.6 Warunkéw Emisji;

47) ,Warunki Emisji” oznacza niniejszy dokument wraz z wszelkimi ewentualnymi pdzniejszymi zmianami
oraz zatgcznikami, ktéry stanowi warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6 Ustawy o Obligacjach;

48) ,Wspdlnicy Emitenta” oznacza osoby fizyczne lub prawne, posiadajace udziaty w kapitale zaktadowym Emitenta;

49) ,,Zabezpieczenie Obligacji” oznacza kazde z zabezpieczen Obligacji wskazanych w pkt 3 Warunkdéw Emisji, w tym
os$wiadczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego;

50) ,Zarzad” oznacza zarzad Emitenta.

2. INFORMACIE O OBLIGACJIACH
2.1. Charakter prawny Obligacji

2.1.1. Obligacja jest papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, zgodnie z art. 4 Ustawy
o Obligacjach, nie majgcym postaci dokumentu, na podstawie, ktérego Emitent stwierdza, ze jest
dtuiznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec Obligatariusza nieodwotalnie i zgodnie
z postanowieniami Warunkow Emisji do spetnienia $wiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie
Kwoty Wykupu tj. Kwoty Gtéwnej powiekszonej o nalezne Odsetki.

2.1.2. Obligacje nie beda miaty formy dokumentu w rozumieniu art. 8 Ustawy o Obligacjach. Obligacje zostana
zarejestrowane w Depozycie. Prawa z Obligacji powstang z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji Oséb
Uprawnionych, tj. z chwilg, w ktdrej zgodnie z art. 7a ust. 9 Ustawy o Obrocie zapisy dokonane w Rejestrze
Sponsora Emisji wywotujg skutki prawne zwigzane z zapisem na Rachunkach Papieréw Wartosciowych.
Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora Emisji, a nastepnie, na zadanie odpowiednich
Obligatariuszy - na rachunkach papieréw wartosciowych lub rachunkach zbiorczych.

2.1.3. Zapisanie Obligacji w Ewidencji Oséb Uprawnionych moze nastgpi¢ przed ustanowieniem zabezpieczen
przewidzianych w Warunkach Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 Ustawy o Obligacjach.

2.1.4. Obligacje sg zbywalne. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o
Obrocie, Regulacjami KDPW oraz regulacjami podmiotéw prowadzacych Rachunki.

2.1.5. Obligacje sa emitowane jako =zabezpieczone. Swiadczenia z tytulu Obligacji mogg zostaé

podporzgdkowane zobowigzaniom Emitenta z tytutu Kredytu Bankowego w zakresie dopuszczalnym



2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ustawg o Obligacjach i w sposéb okreSlony w umowie podporzagdkowania pomiedzy bankiem
udzielajgcym Kredytu Bankowego, Emitentem i Obligatariuszem.
Podstawa prawna i tryb emisji Obligaciji
2.2.1. Obligacje emitowane sg trybie art. 33 pkt 2) Ustawy o Obligacjach, na podstawie Ustawy o Obligacjach
oraz uchwatly nr 2 Zarzadu Emitenta z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie emisji 248 szt. obligacji na
okaziciela serii A.
2.2.2. Przeprowadzenie oferty nie wymaga sporzadzenia prospektu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczna
papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia
dyrektywy 2003/71/WE.
Nazwa Obligacji
Obligacje serii A emitowane przez Miriska Korso Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Rodzaj Obligacji
Obligacje zwykte, na okaziciela.
Waluta Emisiji
Obligacje emitowane w walucie polskiej (PLN).
Warto$¢ nominalna jednej Obligacji
100.000,00 PLN (sto tysiecy ztotych).
Cena Emisyjna jednej Obligacii
100.000,00 PLN {sto tysiecy ztotych). {Cena emisyjna jest réwna wartosci nominalnej Obligacji).
Wielkos$¢ emisii
2.8.1. Maksymaina liczba Obligacji proponowanych do nabycia: 248 (dwiescie czterdziesci osiem) Obligacji.
2.8.2. taczna maksymalna wartos$¢ nominalna Obligacji proponowanych do nabycia wynosi 24.800.000,00 PLN
(dwadziescia cztery miliony osiemset tysiecy ztotych).
Prég Emisji
Progu emisji nie ustala sie.

3. ZABEZPIECZENIE OBLIGACII

3.1
3.2,

3.3.

3.4.

Emitent odpowiada catym swoim majatkiem za zobowigzania wynikajace z Obligacji.
Obligacje beda miaty status papierow wartosciowych zabezpieczonych, przy czym wydanie Obligacji, tj. zapisanie
Obligacji w Ewidencji, moze nastapi¢ przed ustanowieniem wszystkich zabezpiecze okreélonych w Warunkach
Emisji, zgodnie z art. 28 ust. 2 in fine Ustawy o Obligacjach.
W dniu 18 grudnia 2023 r. Emitent zawart z Administratorem Zastawu umowe, na podstawie ktérej ustanowit go
administratorem zastawu w rozumieniu art. 4 ust 4 Ustawy o Zastawie Rejestrowym dla zastawdw rejestrowych,
o ktérych mowa w pkt 3.4.3 Warunkéw Emisji oraz powierzyt wykonywanie wzgledem tych zastawdéw
rejestrowych praw i obowigzkéw wierzyciela we wiasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy,
a Administrator Zastawu wyrazit zgode na ustanowienie go administratorem zastawu dla tych zastawdw
rejestrowych.
Zabezpieczenie emisji bedg nastepujace:
3.4.1. Wekselin blanco
3.4.1.1. Obligacje zostang zabezpieczone poprzez wystawienie na rzecz Obligatariuszy weksla in blanco
przez wspdlnika Emitenta tj. Macieja Andrzeja Zientare, posiadajacego nr PESEL 71101400376,
legitymujgcego sie dowodem osobistym nr CES 469203, zamieszkatym pod adresem: Ippokratous,
3 SEMELI COURT A Flat/ Office 402, 6025 Larnaka, Cypr.
3.4.1.2. Weksel zostanie wystawiony najpézniej do dnia 29 grudnia 2023 r.
3.4.1.3. Zaspokojenie z weksla nastapi w drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego.
3.4.1.4.W razie zbycia calosci lub czesci Obligacji przed dotychczasowego Obligatariusza Emitent
zobowigzany jest zapewni¢ wystawienie na rzecz nowego Obligatariusza nowego weksla in blanco
na zasadach analogicznych jak okreslone powyzej — w terminie nie dfuzszym niz 3 Dni Robocze od

dnia skierowania przez nowego Obligatariusza takiego zadania. R
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3.4.2. Odwi

adczenie Emitenta o poddaniu sie egzekucji

3.4.2.1. Obligacje zostang zabezpieczone oswiadczeniem Emitenta w formie aktu notarialnego o poddaniu

3.4.2.2.

3.4.2.3.
3.4.24.

sie egzekucji na rzecz Obligatariusza w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
co do zobowigzan pienieznych wynikajgcych z Obligacji, do kwoty stanowigcej 150% sumy wartosci
nominalnej Obligacji przydzielonych na rzecz Obligatariusza zgodnie z uchwatg o przydziale obligacji,
zgodnie z wzorem stanowigcym Zatacznik nr 3 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusz bedzie uprawniony do wystapienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci
takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 17 sierpnia 2027 r.

Oswiadczenie, o ktérym mowa powyzej zostanie ztozone najpdzniej do dnia 29 grudnia 2023 r.

W razie zbycia catosci lub czesci Obligacji przed dotychczasowego Obligatariusza Emitent
zobowigzany jest zapewnié wystawienie na rzecz nowego Obligatariusza nowego oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji na zasadach analogicznych jak okreslone powyzej do kwoty stanowiacej
150% tgcznej wartosci nominalnej Obligacji nabytych przez tego nowego Obligatariusza —w terminie
nie dtuzszym niz 3 Dni Robocze od dnia skierowania przez nowego Obligatariusza takiego zadania.

3.4.3. Zastawy rejestrowe na udziatach w kapitale zakiadowym Emitenta

3.4.3.1.

3.4.3.2.

3.4.33.

3.4.34.

3.4.35.

3.4.3.6.

Obligacje zostang zabezpieczone zastawami rejestrowymi ustanowionymi na rzecz Administratora
Zastawu na (i) 45 udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta posiadanych przez wspélnika Macieja
Andrzeja Zientare oraz (ii) na 45 udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta posiadanych przez
wspdlnika Macieja Wandzla tj. fgcznie na posiadanych przez nich 90 udziatach w kapitale
zaktadowym Emitenta.

Kazdy z zastawdw zostanie ustanowiony do najwyzszej sumy zabezpieczenia rownej 18.600.000,00
{osiemnascie miliondw szescset tysiecy) ziotych.

Ustanowienie kazdego z zastawoOw rejestrowych opisanych powyzej nastgpi na podstawie umowy
zastawu rejestrowego (dalej: ,,Umowa Zastawu”) zawartej pomiedzy Maciejem Andrzejem Zientarg
i Maciejem Wandzlem jako zastawcami a Administratorem Zastawu.

Umowa zastawu zostanie zawarta najpdzniej w terminie 3 dni roboczych od Dnia Przydziatu, wg
wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 2 do Warunkéw Emisji.

Kazdy z zastawow zostanie wpisany do wiasciwego rejestru do dnia 31 stycznia 2024 roku i w
terminie tym postanowienia o wpisie stang sie prawomocne.

Zaspokojenie z przedmiotu zastawu moze nastgpi¢ moze wedtug wyboru zastawnika:

3.4.3.6.1. wedtug przepiséw o sagdowym postepowaniu egzekucyjnym lub;
3.4.3.6.2. w drodze przejecia na wiasnos¢ udziatéw posiadanych przez wspolnikdw Macieja Andrzeja

Zientare i Macieja Wandzla, zgodnie z postanowieniami art. 22 ustawy o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawéw lub;

3.4.3.6.3. przez sprzedaz z udziatéw posiadanych przez wspodlnikéw Macieja Andrzeja Zientare i Macieja

3.43.7.

Wandzla w drodze przetargu publicznego, ktéry przeprowadzi notariusz lub komornik,

zgodnie z art. 24 ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.
W przypadku utworzenia nowych udziatéw w spétce Emitenta i nabycia ich przez wspdinikéw
Macieja Andrzeja Zientare lub Macieja Wandzla, nowo nabyte udzialy zostang obcigzone zastawem
rejestrowym ustanowionym na rzecz Administratora Zastawu w ciggu 14 dni roboczych od dnia
rejestracji nowych udziatéw w Krajowym Rejestrze Sagdowym (tj. w tym terminie Emitent przedtozy
wycene nowoobcigzanych udziatéw oraz nastgpi zawarcie odpowiedniej umowy zastawu), za$
prawomocny wpis takiego zastawu do wtasciwego rejestru nastgpi w ciggu 45 dni od dnia zawarcia
umowy zastawu. W przypadku objecia nowych udziatéw spotki Emitenta przez osobe trzecig inng
niz wspolnicy tj. KROPKA Il FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY z siedzibag w Warszawie, Maciej
Andrzej Zientara i Maciej Wandzel, Emitent réwniez doprowadzi do ustanowienia zastawu
rejestrowego na nowych udziatach spétki na zasadach analogicznych jak zastawy ustanowione przez
wspolnikéw Macieja Andrzeja Zientare i Macieja Wandzla, tj. w terminie 14 dni roboczych od dnia
rejestracji nowych udziatow w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostanie przedtozona ich wycena oraz
nastgpi zawarcie odpowiedniej umowy zastawu, zas w terminie kolejnych 45 dni — prawomocny
wpis takiego zastawu do rejestru zastawdw.

5



5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

3.4.3.8. Wycena udziatbw w kapitale zaktadowym Emitenta stanowigcych przedmiot zastawdw
rejestrowych, o ktérych mowa w niniejszym pkt 3.4.3 zostata sporzadzone przez biegtego rewidenta
Grzegorza Oszczypate, numer uprawnieri 10192. Podmiot ten zostat wybrany przez Emitenta jako
podmiot dokonujagcy wyceny, poniewaz posiada wymagane dojwiadczenie i kwalifikacje
zapewniajace rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronno$¢ i niezalezno$éé przy jej sporzadzaniu,
tj. spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Wartoé¢ przedmiotu
zabezpieczenia zostata okreslona wg stanu na dzier 30 listopada 2023 r. na kwote 0,00 ztotych.

3.4.3.9. Wycena stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszych Warunkéw Emisji.

3.4.3.10.  Emitent zobowigzany jest do dokonywania aktualizacji wyceny udziatéw co rok, po raz pierwszy
nie péiniej niz przed uptywem roku od Dnia Emisji.

CEL EMISJI

Celem emisji jest uzyskanie finansowania z przeznaczeniem na prowadzenie przez Emitenta inwestycji
deweloperskiej na Nieruchomosci.

ZOBOWIAZANIA EMITENTA. SPELNIANIE SWIADCZEN Z OBLIGACII

Emitent, na zasadach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia éwiadczen
pienigznych na rzecz Obligatariuszy polegajacych na wykupie Obligacji oraz zaptacie Odsetek od Obligacji.
Swiadczenia z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda na rzecz Obligatariuszy zgodnie z Regulacjami KDPW,
przy dodatkowym udziale Agenta Ptatniczego.

Emitent bedzie zawiadamiat KDPW oraz Agenta Ptatniczego o wszelkich zdarzeniach zwigzanych ze spetnianiem
$wiadczen z Obligacji, zgodnie z odpowiednimi regulacjami KDPW, regulacjami danego Depozytariusza oraz
innymi wiasciwymi przepisami.

Wszelkie ptatnodci z tytutu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy posiadajacych Obligacje
na koniec Dnia Ustalenia Praw.

W przypadku przekazania przez Emitenta $rodkéw pienigznych niewystarczajacych na petne pokrycie
ptatnosci z tytutu Obligacii, ptatno$¢ zostanie dokonana w nastepujacy sposéb:

5.6.1. w pierwszej kolejnosci na odsetki za opdZnienie,

5.6.2. nastepnie Odsetki od Obligacji,

5.6.3. kwoty nalezne tytutem wykupu Obligacji,

w kazdym przypadku ptatnosci na rzecz kazdego z Obligatariuszy zostang dokonane proporcjonalnie do liczby
posiadanych przez niego Obligacji.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba, ze
takie potracenia beda wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
prawa obowigzujgcego w dniu dokonania ptatnosci.

6. OPROCENTOWANIE

6.1.

6.2.

6.3.

Sposéb ustalenia wysokosci oprocentowania:

Obligacje beda oprocentowane od Dnia Wptaty wedtug stopy procentowej réwnej stawce bazowej WIBOR 3M

w wysokosci ustalonej na Dzien Przydziatu, powiekszonej o Marze w wysokosci 700 (siedemset) punktéw

bazowych.

Dzien ptatnosci Odsetek

6.2.1. Odsetki wyptacane bedg z dotu w Dniu Ptatnoéci Odsetek.

6.2.2. Jezeli Dzieri Ptatnosci Odsetek przypadnie na dzieri nie bedacy Dniem Roboczym, zaptata odsetek nastapi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po takim Dniu Platnosci Odsetek, bez prawa zadania
odsetek za opdznienie.

Data rozpoczecia i zakoriczenia naliczania oprocentowania

6.3.1. Odsetki beda naliczane od Wartosci Nominalnej Obligacji.

6.3.2. Odsetki od Obligacji naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia Okresu Odsetkowego tj. Dnia Wptaty
(z wytaczeniem tego dnia) do ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, ktérym bedzie kazdotazowo dzien
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6.4.

6.5.

wykupu danej Obligacii tj. do Dnia Wykupu lub Dnia Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub
Dnia Woczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza lub Dnia Przedterminowego Wykupu
(kazdorazowo wtacznie z tym dniem).

Wysokos$é kwoty Odsetek

Odsetki naliczane bedq wedtug ponizszego wzoru:

O =N x Opr % x (LD/365)

gdzie:

0 - oznacza wysoko$é Odsetek dla jednej Obligacji za Okres Odsetkowy;

Opr - oznacza wysoko$¢ Oprocentowania wskazang w pkt 6.1 Warunkéw Emisji;
N - oznacza Wartos¢ Nominalng jednej Obligacji;

LD - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym;

po zackragleniu wyniku tego obliczenia do petnego grosza (przy czym 5/10 i wigksze czesci grosza beda
zaokraglone w gére).
Odsetki za opéZnienie

Odsetki za op6znienie w spetnianiu swiadczen z Obligacji naliczane beda w wysokosci odsetek ustawowych

za op6Znienie w rozumieniu art. 481 Kodeksu Cywilnego.

7. WYKUP OBLIGACII
7.1. 0Ogdlne zasady wykupu Obligacji

7.2.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.
7.1.7.

Obligacje bedg wykupywane w Dniu Wykupu lub w Dniu Weczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariuszy lub w Dniu Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta lub w Dniu Przedterminowego
Wykupu.

Z zastrzezeniem przypadkdw okreslonych w pkt 7.2-7.4 ponizej, wykup Obligacji nastapi w dniu 17 lutego
2027 r. (,,Dziers Wykupu”).

Wykup Obligacji moze nastapi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt 7.2-7.4 Warunkow Emisji, w ktérym
Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu.

Wykup Obligacji w Dniu Wykupu nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda
wykupywana Obligacje Kwoty Wykupu tj. Kwoty Gtéwnej powiegkszonej o Odsetki naliczone do Dnia
Wykupu.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzier nie bedacy Dniem Roboczym, powyisza zaptata nastgpi
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takim dniu, bez prawa zadania odsetek za opdZnienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Z chwilg wykupu Obligacje ulegaja umorzeniu.

Miejscem spetnienia $wiadczern wynikajacych z Obligacji jest Warszawa, ul. Miriska 29A.

Opcja wezesniejszego Wykupu Obligacii na Zadanie Obligatariusza

7.2.1.

Obligatariusz ma prawo z3dac dokonania wczesniejszego wykupu przez Emitenta posiadanych przez niego
Obligacji w przypadku wystapienia ktérejkolwiek z ponizszych okolicznosci:

7.2.1.1. niespetnienia przez Emitenta (w catosci lub w czesci) jakiegokolwiek swiadczenia pienigznego na

rzecz Obligatariusza z tytutu Obligacji w terminie wymagalnosci takiego $wiadczenia okredlonego w
Warunkach Emisji;

7.2.1.2. podijecia przez organ Emitenta uchwaly o rozpoczeciu postepowania upadtosciowego, uktadowego

lub restrukturyzacyjnego Emitenta lub wydania przez sad orzeczenia o ogtoszeniu ktéregokolwiek
z ww. postepowan wobec Emitenta;

7.2.1.3. wydania przez sad postanowienia o rozwigzaniu Emitenta lub podjecia uchwaty przez Zgromadzenie

Wspolnikow Emitenta o rozwigzaniu Emitenta;

7.2.1.4. podjecia decyzji o przeniesieniu siedziby Emitenta za granice;
7.2.1.5. niedokonania przez Emitenta ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji

administracyjnych nakazujacych zaptate, na taczng kwote tacznie lub osobno, przekraczajacy 5%
sumy aktywow Emitenta, o ile w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od daty terminu zaptaty nie
dojdzie do jej uregulowania;



7.2.1.6. dokonania zajecia w stosunku do sktadnika lub sktadnikéw majgtku Emitenta na taczng kwote
tacznie lub osobno, przekraczajacg 5% sumy aktywdéw Emitenta, o ile w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od daty poinformowania Emitenta o dokonaniu zajgcia nie dojdzie do uchylenia,
upadku lub zniesienia takiego zajecia lub w wyniku wniesienia $rodka zaskarzenia nie dojdzie do
wstrzymania zajecia do czasu rozpatrzenia srodka zaskarzenia;

7.2.1.7. wszczecia egzekucji w stosunku do skfadnika lub sktadnikéw majatku Emitenta na faczng kwote
facznie lub osobno przekraczajacy 5% sumy aktywdéw Emitenta, o ile w terminie 30 (stownie:
trzydziestu) dni od daty poinformowania Emitenta o wszczeciu egzekucji nie dojdzie do jej uchylenia
lub wstrzymania (w tym na skutek wniesienia Srodka zaskarzenia) lub Emitent nie zaptaci kwoty
bedacej przedmiotem egzekucji;

7.2.1.8.gdy tgczna kwota zobowigzan Emitenta z tytutu kredytdw, poizyczek, weksli (w tym majacych
charakter instrumentu finansowania, niebedacych wekslami wystawionymi na zabezpieczenie
wierzytelnosci i stanowigcych naleznosci bilansowe Emitenta) oraz obligacji, w okresie od Dnia
Emisji do Dnia Wykupu, przekroczy réwnowartosé 20% sumy aktywéw Emitenta, z wylaczeniem
zobowigzari Emitenta wynikajacych z Kredytu Bankowego, Pozyczki, Obligacji oraz innych pozyczek
zaciagnietych przez Emitenta przed Dniem Emisji Obligacj;

7.2.1.9. gdy faczna kwota poreczen udzielonych przez Emitenta w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu
przekroczy réwnowartos¢ 20% sumy aktywow Emitenta, z wylgczeniem poreczeri zwigzanych
zKredytem Bankowym, Poiyczkg, Obligacjami oraz innymi pozyczkami zaciagnietymi przez
Emitenta przed Dniem Emisji Obligacji;

7.2.1.10.  wycofania lub braku ustanowienia ktéregokolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w pkt 3
Warunkdw Emisji w terminach i na zasadach tam okreélonych.

7.2.2. W sytuacji wystapienia przypadku wskazanego w punkcie 7.2.1 powy:ej, Obligatariusz doreczy Emitentowi
pisemne zadanie wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji (,Zadanie Wczesniejszego
Wykupu”). Dla skutecznego doreczenia powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

7.2.2.1. wskaza¢ w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu podstawe wcze$niejszego wykupu Obligacji;

7.2.2.2. doreczy¢é Emitentowi wraz z Zadaniem Wczesniejszego Wykupu Certyfikat Rezydencji (o ile
przedioZenie Certyfikatu Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki
opodatkowania i Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki opodatkowania).

7.2.3. Zadanie Wcze$niejszego Wykupu zostanie zrealizowane przez Emitenta, w zakresie Obligacji objetych tym
zadaniem, w dniu przypadajagcym w terminie do 7 (stownie: siedmiu) Dni Roboczych od daty jego
doreczenia Emitentowi (,Dzieft Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza”), chyba ze Emitent
niezwtocznie usunie przypadek bedacy podstawa do wystapienia z Zgdaniem Weczeéniejszego Wykupu
przed otrzymaniem takiego zadania (przy czym mozliwo$¢ usunigcia naruszenia nie dotyczy okolicznosci,
o ktérych mowa w pkt 7.2.1.1 i 7.2,1.10 Warunkéw Emisji).

7.2.4. Wykonanie prawa do wcze$niejszego wykupu Obligacji w sytuacji wystapienia przypadku wskazanego
w punkcie 7.2.1. Warunkéw Emisji, skutkuje tym, ze Obligacje przedstawione przez Obligatariusza
do wczesniejszego  wykupu staja sie wymagalne w Dniu Woczesniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza.Wykup Obligacji w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza nastapi poprzez
zapfate przez Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg wykupywang Obligacje Kwoty Wykupu tj. Kwoty
Gtéwnej powiekszonej o Odsetki naliczone do Dnia Wcze$niejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza.

7.2.6. Jezeli Dzierh Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Obligatariusza przypadnie na dzieri nie bedacy Dniem
Roboczym, pfatnos¢ kwot naleznych Obligatariuszowi z tytutu ww. wczeéniejszego wykupu Obligacji
nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wczeséniejszego Wykupu na Zadanie
Obligatariusza, bez prawa zadania odsetek za opéZnienie.

7.3. Opcja Wezeséniejszego Wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta
7.3.1. Emitent jest uprawniony do wykupu czesci lub wszystkich Obligacji przed Dniem Wykupu bez
jakichkolwiek dodatkowych swiadczeri na rzecz Obligatariusza, przy czym:



7.3.1.1.

7.3.1.2.

7.3.13.

Emitent w okresie pierwszych 12 miesiecy od Dnia Emisji moze dokona¢ w trybie okreslonym
w niniejszym pkt 7.3 weczeéniejszego wykupu nie wiecej niz 10% wyemitowanych Obligacji;
natomiast po uptywie 12 miesiecy od Dnia Emisji moze dokonywa¢ wykupu Obligacji w trybie
okreslonym w niniejszym pkt 7.3 bez ograniczen;

Emitent zobowiazany jest zawiadomié¢ Obligatariusza i Agenta Pfatniczego o wykonaniu Opcji
Wezedniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta wskazujac w zawiadomieniu liczbe Obligacji, ktére
podlegaé¢ beda wykupowi oraz dzied, w ktérym zamierza dokonac¢ wezesniejszego wykupu (,Dziefi
Wczeéniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta”), ktéry powinien by¢ zawsze Dniem Roboczym nie
wczesniej niz 12 Dni Roboczych od dnia ztozenia zawiadomienia;

Emitent powinien przekaza¢ zawiadomienie o wykonaniu Opcji Weze$niejszego Wykupu na Zadanie
Emitenta na co najmniej 12 Dni Roboczych przed wskazanym Dniem Wczesniejszego Wykupu,
przesytajac je w formie skanu lub dokumentu podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym na adres: ewidencja@gsecurities.com oraz [egal@rockbridge.pl, a nastepnie
oryginatu (w przypadku formy innej niz opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym) na
adres ul. Marszatkowska 142, 00-061 Warszawa.

7.3.2. Wykup Obligacji w Dniu Wczesniejszego Wykupu na Zadanie Emitenta nastapi poprzez zapfate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazda wykupywang Obligacje Kwoty Wykupu tj. Kwoty Gtéwnej
powiekszonej o Odsetki naliczone do Dnia Weze$niejszego Wykupu na Zadanie Emitenta.

7.3.3. W przypadku, gdy Obligacje bedg przystugiwa¢ wigcej niz jednemu podmiotowi, a wczesniejszemu
wykupowi podlegata bedzie jedynie cze$é z wyemitowanych Obligacji, wéwczas Emitent jest zobowigzany
do dokonania wcze$niejszego wykupu Obligacji od danego Obligatariusza, w liczbie obliczonej w ten
sposob, ze:

7.3.3.1. w pierwszej kolejnosci okreéli sie¢ procent wszystkich niewykupionych Obligacji przystugujacych

7.3.3.2.

danemu obligatariuszowi (,Procent Danego Obligatariusza”), a nastepnie obliczy sie iloczyn
Procentu Danego Obligatariusza i liczby Obligacji podlegajacej wykupowi okreslonej zgodnie z

Warunkami Emisji (, Liczba do Wykupu”);

przedmiotowy iloczyn zaokragli sie do najblizszej liczby catkowitej, przy czym wartosci mniejsze niz

0,5 zaokragla sie w ddt, a wartosci réwne 0,5 i wyzsze zaokragla sie w gore;

7.3.3.3. wynik uzyskany po zaokragleniu stanowi¢ bedzie liczbe Obligacji przystugujacych danemu

Obligatariuszowi, ktére bedg podlegaty wczesniejszemu wykupowi zgodnie z niniejszym
paragrafem, z zastrzezeniem pkt. Ponizej;

7.3.3.4.w przypadku, gdy taczna suma Obligacji podlegajgcych wykupieniu od poszczegélnych

7.3.

7.3.

Obligatariuszy, obliczona zgodnie z powyiszymi postanowieniami {,,Suma Obliczonych Obligacji”):

3.4.1. bedzie nizsza niz Liczba do Wykupu, wéwczas Emitent wskaze Obligatariusza, od ktérego
zostang wykupione dodatkowe Obligacje w liczbie stanowiacej réznice pomiedzy Liczbg do
Wykupu, a Suma Obliczonych Obligacji;

3.4.2. bedzie wyzsza niz Liczba do Wykupu, wéwczas Emitent wskaze Obligatariusza, od ktérego
nie zostang wykupione Obligacje w liczbie stanowigcej réznice pomiedzy Sumg Obliczonych
Obligacji a Liczbg do Wykupu.

7.4. Inne przypadki przedterminowego wykupu Obligacji
7.4.1. Obligacje podlegaja natychmiastowemu wykupowi w dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub w przypadku
potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,

ktory

wstapit w obowiazki Emitenta z tytufu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada

uprawnien do ich emitowania.

7.4.2. Wykup powinien nastgpi¢ z dniem odpowiednio otwarcia likwidacji albo dniem potaczenia, podziatu lub
przeksztatcenia w rozumieniu kodeksu spétek handlowych (,Dzieri Przedterminowego Wykupu”).

7.4.3. Wykup Obligacji w Dniu Przedterminowego Wykupu nastapi poprzez zapfate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazdg wykupywang Obligacje Kwoty Wykupu tj. Kwoty Gtéwnej powiekszonej o Odsetki
naliczone do Dnia Przedterminowego Wykupu.



8. OBROT WTORNY OBLIGACIAMI

8.1. Sprzedaz, jak réwniez przeniesienie w jakikolwiek inny sposéb Obligacji nie podlega ograniczeniom.

8.2. Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie, Regulacjami KDPW
oraz regulacjami podmiotéw prowadzgcych Rachunki.

8.3. Obligatariusz, ktéry sprzedat lub w jakikolwiek inny sposéb zbyt Obligacje, powinien przekazaé pisemne
zawiadomienie o tym fakcie Emitentowi.

9. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

9.1. W okresie od dokonania przydziatu Obligacji do czasu ich catkowitego wykupu Emitent bedzie udostepniat
w formie elektronicznej na Stronie internetowej Emitenta roczne sprawozdania finansowe zbadane przez
niezaleznego biegtego rewidenta wraz ze stosownymi opiniami, raportami i informacjami — w terminach i na
zasadach szczegétowo okreslonych w art. 37 ustawy o Obligacjach.

9.2, Ponadto w okresie od dokonania przydziatu Obligacji do dnia wykupu wszystkich Obligacji Emitent bedzie
zamieszczat na Stronie internetowej Emitenta prognozy ksztattowania sie zobowigzan finansowych Emitenta,
a takze wyjasnienia dotyczace réznic miedzy udostepnionymi prognozami a zobowigzaniami wynikajacymi
z ksigg rachunkowych Emitenta — na zasadach i w terminach szczegétowo okreslonych w art. 35 ustawy
o Obligacjach.

10. ZAWIADOMIENIA

10.1. Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Emitenta do Inwestora i/lub Obligatariusza beda przekazywane
w formie pisemnej: listem poleconym, przesytka kurierskg lub osobiscie, na adres wskazany w o$wiadczeniu
o przyjeciu Propozycji Nabycia.

10.2. Obligatariusz zobowigzany jest informowaé Emitenta o kazdej zmianie swojego adresu do korespondencji.

10.3. Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Inwestora i/lub Obligatariusza do Emitenta beda przekazywane
w formie pisemnej: listem poleconym, przesytka kurierska lub osobiscie, na aktualny lub ostatni adres Emitenta
wskazany w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego.

10.4. Emitent zobowiazany jest do doreczania Agentowi Ptatniczemu wszelkich niezbednych informacji do wyptaty
$wiadczen. Emitent zobowiazany jest przekazywaé Agentowi Ptatniczemu wymienione powyzej informacje
niezwtocznie po ich powzigciu, w pierwszej kolejnosci w formie skanu na adres poczty elektronicznej
ewidencja@qsecurities.pl

11. POSTANOWIENIA KONCOWE

11.1. Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniajg sie z uptywem 10 lat.

11.2. Ptatnosci z tytutu Obligacji podlegajg polskim przepisom podatkowym.

11.3. Obligacje sa emitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

11.4.Spory zwigzane z Obligacjami beda rozstrzygane w postepowaniu przed polskim sadem powszechnym
wiasciwym dla siedziby Emitenta.

11.5. Niniejsze Warunki Emisji zostaty sporzadzone w Warszawie, dnia 18 grudnia 2023 roku.

11.6. Wszelkie dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta w wykonaniu
przepiséw Ustawy przekazywane beda w postaci drukowanej do Kancelarii Notarialnej Robert Btaszczak Rafat
Gasiewski Michat Btaszczak Monika Fyk Tomasz Merta Notariusze Spétka Cywilna z siedzibg przy Placu
Bankowym 1w Warszawie.

Podpisy: %21‘ . 0
S 1001 il usém
| |
Zatgczniki:
1. Zatacznik nr 1 — Wycena przedmiotu zastawu;
2. Zatacznik nr 2 - Projekt umowy zastawu;
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3. Zatacznik nr 3 — Projekt o$wiadczenia Emitenta o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego.

1
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Udziatowcy Spétki

Miriska Korso Sp. z 0.0.

ul. Miriska 29A
03-808 Warszawa

Szanowni Parstwo,

Przekazujemy niniejszy dokument stanowigcy Raport z wyceny udzialéw
w kapitale zaktadowym spoétki Miriska Korso Sp. 2 0.0. (wczeéniej Supernova
FS 10 sp. z 0.0.) z siedzibq w Warszawie, przy ul. Mirskiej 29A, 03-808

Warszawa (zwany dalej ,Raportem”).

Wycena udziatlow Spoétki zostata wykonana na dziern 30.11.2023 r., na
podstawie umowy o dokonanie wyceny z dnia 15 listopada 2023 roku
zawartej pomiedzy Supernova FS 10 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy

ul. Mirskiej 29A, 03-808 Warszawa jako ,Zamawiajacym” oraz Grzegorz

Krakow, dnia 14 grudnia 2023 roku

Oszczypata Kancelaria Bieglego Rewidenta Sp. z 0.0. jako ,Wykonaweg”.

GR2LGORZ OS2CZYPLA
KANCELARIA

BIEGLEGO
REWIDENTA

Zgodnie z wyceng przeprowadzong na dzieri 30.11.2023 r., wartoéé¢ 100
udzialow w kapitale zakladowym spotki Miriska Korso sp. z 0.0. okreslona

przy zastosowaniu metody skorygowanych aktywéw netto wynosi 0,00 zt.
Z powaianiem,

Signed by /
Podpisano przez:

Grzegorz
Oszczypata

Date / Data:
2023-12-14 15:58

Grzegorz Oszczypata
biegty rewident nr 10192



I. WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT RAPORTU

Przedmiotem Raportu jest przedstawienie wyniku wyceny 100 udzialéw
tworzgcych kapital zakladowy spotki Miriska Korso Sp. z 0.0. zsiedzibg
w Warszawie, ul. Mirfiska 29A, 03-808 Warszawa, zwana dalej

w Opracowaniu S$pétka, na dzieri 30.11.2023 r.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem niniejszego Raportu jest wskazanie Zamawiajacemu odpowiedniej
informacji na temat wartosci 100 udziatow tworzacych kapitat zakladowy
spotki Miiska Korso sp. z 0.0. na dzieri 30.11.2023 r. Wycena zostata
sporzadzona w oparciu o art. 30 ustawy o obligacjach na potrzeby
oszacowania wartosci udziatéw spotki jako przedmiotu zabezpieczenia
obligacji emitowanych przez Minska Korso sp. z 0.0. Wycena moze by¢
udostepniana wszystkim podmiotom uczestniczacym w procesie emisji

obligacji przez Miriska Korso sp. z 0.0.

GRILGORZ DSZCZYPALA
KANCELARIA

BIEGLEGO
REWIDENTA

3. OZNACZENIE PODMIOTU DOKONUJACEGO WYCENY

Wyceny 100 udzialéw tworzacych kapital zaktadowy spétki Miriska Korso
Sp. 2 0.0. dokonata oraz niniejsze Opracowanie sporzadzita spotka Grzegorz
Oszczypata Kancelaria Bieglego Rewidenta Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

przy ul. Lucjana Rydla 9a lok 7, 30-122 Krakdw.

Podstawg sporzadzenia wyceny jest umowa o dokonanie wyceny z dnia
15 listopada 2023 roku zawarta pomiedzy Supernova FS 10 Sp. z o.0.
{obecnie Minska Korso sp. z 0.0.) z siedzibag w Warszawie przy ul. Miriskiej
29A, 03-808 Warszawa oraz firma audytorska Grzegorz Oszczypata

Kancelaria Bieglego Rewidenta Sp. z 0.0.

4. SPOSOB PRZEPROWADZENIA WYCENY

Niniejsze Opracowanie zostalo sporzadzone na podstawie analiz danych
i dokumentéw przedstawionych przez Spétke oraz na podstawie rozméw

z przedstawicielami Spotki.

Na okolicznoéé zwigzang z udostepnieniem dla celow wyceny wszystkich
niezbednych i istotnych informacji oraz dokumentow Grzegorz Oszczypata
Kancelaria Bieglego Rewidenta Sp. z 0.0. wystepuje o potwierdzenie ich
prawdziwosci, rzetelnosci i kompletnosci poprzez zlozenie oswiadczenia

przez Zarzad Spotki w dniu 14.12.2023 r.



Podczas dokonywania wyceny wartosci Spétki wykorzystano informacje i

whnioski w szczegdlnosci z nastepujacych dokumentdw:

umowa Spétki,

— uchwaly organéw Spétki

- wyciag bankowy z rachunku bankowego Spétki,

- wybrane dane i dokumenty ksiggowe Spétki,

- udostepnione przez Zarzad Spétki pozostate dokumenty formalne

Spotki i dokumnenty istotne dia wyceny.

5. METODA WYCENY

Wycena wartosci udzialow Spotki, o ktérej mowa powyiej, zostata
przeprowadzona metodg wskazang w umowie tj. metodg skorygowanych

aktywow netto.

Il. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU WYCENY

1. DANE PODSTAWOWE

Spétka dziata pod nazwa: Miriska Korso Sp. z 0.0. {(wczeéniej Supernova FS

10 Sp. z 0.0.). Adres siedziby Spétki: ul. Miriska 29A, 03-808 Warszawa.

GRZEGOAZ OS2CZYPMA
KANC ELARIé
REWIDENTA

2. DANE IDENTYFIKACYJNE

Zgodnie z danymi z Rejestru Przedsigbiorcow Spétka jest zarejestrowana
w Rejestrze Przedsigbiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M.St.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem 0001022699 w dniu 01.03.2023 r.

3. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy Spotki tworzy 100 udziatéw o wartoséci nominainej 50,00
2t kazdy i tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zi. Udzialy tworzace kapitat
zakladowy Spétki stanowg przedmiot wyceny.

.  WYCENA METODA AKTYWOW NETTO

1. CHARAKTERYSTYKA METODY

Wycena wartosci udzialéw Spétki oparta na metodzie skorygowanych
aktywow netto jest jedng z najbardziej popularnych majatkowych metod
wyceny. Metoda opiera szacowang wartosé udzialdw na wartosci aktywow
netto spéiki, przy wykorzystaniu danych o pozycjach aktywow i pasywéw
pochodzacych z bilansu spétki na okredlony dzied, ktdrych wartoé¢ zostaje
skorygowane w celu ukazania rynkowych wartosci sktadnikéw majatku
spotki.



Sporzadzony zgodnie z zasadami rachunkowosci, okreslonymi w Ustawie
2 dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci, bilans przedsiebiorstwa na
dzien wyceny lub dzier zblizony do dnia wyceny, jest podstawa dla
oszacowania wartosci aktywow netto spotki. Podstawaq do korekt wartosci
aktywdw netto w ponizszej wycenie s wyceny poszczegdlnych sktadnikéw
majatku Spotki dokonane przez uprawnione podmioty oraz oswiadczenia

zarzadu odnoszace sie do zdarzen po dacie ostatniego bilansu.

2. ALGORYTM STOSOWANIA METODY

Warto$¢ udziatéw spotki przy wykorzystaniu metody skorygowanych
aktywdw netto okreéla sie w sposéb nastepujacy:

Wi = Wa = W: + Sk

gdzie:

W; — warto$¢ spétki wedlug metody skorygowanych aktywéw netto
W, — warto$¢ aktywow spotki z ostatniego bilansu

W, — warto$¢ zobowiazan, rezerw, rozliczenn miedzyokresowych
{pasywnych), przychodéw przysztych okresow z ostatniego bilansu

Sk — suma dokonanych korekt

HZLGORZ OSZCTY!

G PALA
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3. BILANS SPOEKI

Zastosowana do wyceny wartosci udziatéw Spétki metoda skorygowanych

aktywdw netto opiera sie na analizie bilansu Spétki. Dla potrzeb wyceny,

Spétka sporzadzita bilans na dzien 30.11.2023 roku (w zt).

AKTYWA W PLN 2023-11-30
Aktywa trwale 0,00
Aktywa obrotowe 1 999,00
Zapasy 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 1999,00
Inwestycje krotkoterminowe 0,00
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy {wielko$¢ ujemna) 0,00
Udzlaty (akcje} wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00
SUMA AKTYWOW 1 999,00
PASYWA W PLN 2023-11-30
Kapitat (fundusz) wiasny -5442,15
Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00
Kapitat {fundusz) zapasowy 0,00
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00
2ysk (strata) z lat ubieglych 0,00
2Zysk (strata) netto -10 442,15
Odpisy z zysku netto w ciggu roku cbrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00



Zobowigzania | rezerwy na zobowiazania 7 441,15
Rezerwy na zobowigzania 0,00
Zobowigzania dlugoterminowe 0,00
Zobowigzania krétkoterminowe 7 441,15
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00
SUMA PASYWOW 1999,00

4. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALOW SPOLK}

Postugujac sie bilansem Spétki sporzadzonym na dzieri 30.11.2023 r. oraz
dodatkowymi informacjami uzyskanymi od Spétki dokonano wyceny

udziatéw Spétki metoda aktywéw netto.

Wartodé [wzt)
Aktywa 1999,00
Zobowigzania krétkoterminowe 7 441,15
Zobowiazania dlugoterminowe, rezerwy, rozliczenia miedzyokresowe 0,00
Aktywa netto na dzien: 2023-11-30 -5 442,15
Wycena udzialéw Spoitki metoda aktyw6w netto na dziei: 2023-11-30 * 0,00

* 2 uwzglednieniem foktu, i iqczna wartos¢ zobowiqzari przekracza sume majgtku Spétki na
dzlert wyceny

Wartos¢ kazdego ze 100 udziatéw tworzacych kapitat zaktadowy Spétki na
dzieri 2023-11-30 wynosi: 0,00 zt

GIZIGORZ OSZCTYPALA
KANCELARIA
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ARELHB C2NIK 2

UMOWA ZASTAWU REJESTROWEGO

Niniejsza umowa zastawu rejestrowego na udziatach w spélce z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata
zawarta dnia 18 grudnia 2023 roku w Warszawie (dalej: ,,Umowa™), pomiedzy:

1. Maciejem Andrzejem Zientary, zamieszkalym: Ippokratous, 3 SEMELI COURT A Flat/ Office 402,
6025 Larnaka, Cypr, PESEL: 71101400376
zwanym dalej ,Zastawcag 1”

2. Maciejem Wandzlem, zamieszkalym: ulica Bracka 18 m. 18, 00-028 Warszawa, legitymujgcym sie
dowodem osobistym DEB 366184, PESEL: 69032202790
zwanym dalej ,Zastawca 2"

3. KROPKA III FUNDUSZEM INWESTYCYINYM ZAMKNIETYM z siedzibg w Warszawie (00-061),
przy ul. Marszatkowskiej 142, wpisanym do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonym przez Sad
Okregowy w Warszawie, VII Wydziat Cywilny Rodzinny i Rejestrowy pod numerem 1715, zwanym dalej
+Zastawnikiem” lub ,Administratorem Zastawu” lub ,Administratorem Zabezpieczen”, w
imieniu i na rzecz ktorego dziata:

Rockbridge Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie (00-061),
przy ul. Marszatkowskiej 142, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, pod numerem KRS
0000002970, reprezentowana przez:

Krzysztofa Mazurka - Prezesa Zarzadu
Witolda Chuscia - Wiceprezesa Zarzadu
zwanym dalej ,Zastawnikiem”

Zastawca 1 i Zastawca 2 zwani sa dalej facznie ,Zastawcami”
Zastawca 1, Zastawca 2 i Zastawnik zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”.

Zwazywszy, Ze:

1) Zastawca 1 | Zastawca 2 sg wspdinikami spotki pod firmg Miriska Korso spdtka
Zz ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (KRS: 0001022699) (dalej:
~Spotka”);

2) Zastawca 1 posiada w kapitale zakiadowym Spotki 45 (czterdziesci piec) udziatow, o wartosci
nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt zfotych) kazdy udzial, o tgcznej wartosci nominainej 2.250,00 zt
(dwa tysigce dwiescie piecdziesigt zfotych);

3) Zastawca 2 posiada w kapitale zakiadowym Spotki 45 (czterdziesci pied) udziatow, o wartosci
nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt zfotych) kazdy udzial o facznej wartosci nominalnej 2.250,00 zt
(dwa tysigce dwiescie piecdziesigt zfotych);

4) Dnia 18 grudnia 2023 roku Spotka (jako Emitent), wyemitowata 248 (stownie: dwiescie czterdziesci
osiem) obligacji zwyklych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100.000,00 zt (stownie: sto
lysiecy zfotych 00/100) jedna obligacja oraz o fgcznej wartosci nominalnej wszystkich obligacji
24.800.000,00 zt (stownie: dwadziescia cztery miliony osiemset tysiecy zfotych i 00/100), o
maksymalnym terminie wykupu okresjonym na dzieri 17 lutego 2027 roku i oprocentowaniu w wedfug
statej stawki WIBOR 3M z Dnia Przydziatu tj. 18 grudnia 2023 roku + marza w wysokosci 700
punktow bazowych w skali roku, dla ktorych prawa i obowigzki Emitenta i Obligatariuszy zostaty
okresjone w dokumencie ,, Warunki emisji 248 szt. obligacji na okaziciela serii A spotki Miriska Korso 10
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie” (dalej: ,,Obligacje”);



5) Obligacje zostaly wyemitowane jako obligacie zabezpieczone, a zabezpieczenie wierzytelnosci
Zastawnika wynikajacych z Obligacii ti. wierzytelnosci pieniezne istniejace i przyszte przystugujace
Obligatariuszom wzgledem Emitenta, wynikajace z Obligacji, w szczegolnosci o (i) zapfate naleznosci z
btutu wykupu Obligaci; (i) zapfate odsetek (oprocentowania) od Obligacyi; (/i) zapfate odsetek za
opdZnienie oraz (iv) zwrot wszelkich udokumentowanych i uzasadnionych kosztow i wydatkow
poniesionych w zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z
Obligacji (dalej: ,, Wierzytelnos¢”) stanowi m.in.: zastaw rejestrowy na przysfugujacych Zastawcom
w dacie emisji Obligacji udziatach w kapitale zaktadowym Emitenta, tj. 45 (czterdziestu pieciu)
udziatach, o wartosci nominalnej 50,00 zt (piecdziesigt ztotych) kazdy i facznej wartosci nominalnej
2.250,00 zl (dwa tysigce dwiescie piecdziesigt zfotych), do najwyZszej sumy zabezpieczenia w
wysokosci 18.600.000,00 PLN przystugujgcych Zastawcy 1 (dalej: ,Udzialy Zastawcy 1”), oraz 45
(czterdziestu pieciu) udziatach, o wartosci nominainej 50,00 zt (piecdziesigt zfotych) kazdy i tgcznej
wartosci nominalnej 2.250,00 zt (dwa tysigce dwiescie piecdziesigt zfotych), do najwyzszej sumy
zabezpieczenia w wysokosci 18.600.000,00 PLN przystugujacych Zastawcy 2 (dalej: ,Udzialy
Zastawcy 2”), przy czym w przypadku utworzenia nowych udziafow w Spofce i nabycia ich przez
Zastawce 1 [flub Zastawce 2, nowo nabyle udzialy zostang objete zastawem rejestrowym
ustanowionym na rzecz Zastawnika w ciggu 7 dni roboczych od dnia rejestracji nowych udziatow w
Krajowym Rejestrze Sadowym, zas w przypadku objecia nowych udzialow w Spdfce przez osobe
trzecig inng niz Zastawca 1 jflub Zastawca 2 i/lub Zastawnik, Zastawcy gwarantujg Zastawnikowi
ustanowienie zastawu rejestrowego na nowych udziatach w Spofce na zasadach analogicznych jak
zastaw ustanowiony przez Zastawcow na podstawie niniejszej Umowy, w terminie 7 dni roboczych od
dnia rejestracji nowych udziatow w Krajowym Rejestrze Sadowym;

6) Emitent w dniu 18 grudnia 2023 roku zawart z Administratorem Zabezpieczeri umowe administrowania
zabezpieczeniami, na podstawie ktdrej Emitent ustanowil Administratora Zabezpieczeri
administratorem zastawu w rozumieniu art, 4 ust, 4 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow (4. Dz.U. z 2018 r. poz. 2017 ze zm.) dalej takze jako: ,Ustawa o
Zastawie Rejestrowym” dla zastawow rejestrowych ustanawianych na zabezpieczenie
Wierzytelnosci,

Majac powyZsze na uwadze, Strony postanawiajg zawrze¢ Umowe nastepujacej tresci:

§1
Ustanowienie zastawu rejestrowego
1. W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zastawnika wynikajacych Obligacji odpowiednio Zastawca 1 i

Zastawca 2 ustanawiajg na rzecz Zastawnika dzialajagcego w imieniu wiasnym, lecz na rachunek

Obligatariuszy zastawy rejestrowe na:

a. Zastawca 1 na 45 (czterdziestu pieciu) Udziatach Zastawcy 1 do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 18.600.000,00 zt (stownie: osiemnascie miliondw szeSéset tysiecy ziotych) na
pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia (,Zastaw 1");

b. Zastawca 2 na 45 (czterdziestu pieciu) udziatach Zastawcy 2 do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 18.600.000,00 zt (stownie: osiemnascie miliondw szeséset tysiecy ziotych) na
pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia (,Zastaw 2");
dalej ww. udzialy tgcznie jako: ,Przedmiot Zastawu”

a Zastawnik jako administrator zastawu zastaw ten przyjmuje.

2. Zgodnie z katalogiem sposobu opisu przedmiotu zastawu stanowigcym zatgcznik do Rozporzgdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 pazdziernika 1997 r. w sprawie szczegdlowej organizacji i
sposobu prowadzenia rejestru zastawow, Udzialy Zastawcy 1 i Udziaty Zastawcy 2 klasyfikowane sa
w dziale i pozycji G1 ,Udziat w spdice z ograniczong odpowiedzialnoscig” i posiadajg nastepujace
cechy:



a. Udziaty Zastawcy 1.

Nazwa cechy Cecha

A Nazwa, siedziba i adres spotki z | Minska Korso spétka z ograniczong
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres:
odpowiedzialnoscig ul. Minska 29A, 03-808 Warszawa

B Numer rejestru handiowego 0001022699

C Oznaczenie sadu rejestrowego | Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

XIII Wydziat Gospodarczy KRS

D Liczba udziatow obcigzanych 45
zastawem

E Wartos¢ nominalna udziatu 50,00 zt

F Wielkos¢ kapitatu zaktadowego | Kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 zt, liczba
i liczba udziatéw objetych przez | udziatéw - 100
wspolnikow

b. Udziaty Zastawcy 2:

Nazwa cechy Cecha

A Nazwa, siedziba i adres spotki z | Minska Korso spdtka z ograniczong
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres:
odpowiedzialnoscig ul. Minska 29A, 03-808 Warszawa

B Numer rejestru handlowego 0001022699

C Oznaczenie sadu rejestrowego | Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,

XIII Wydziat Gospodarczy KRS

D Liczba udziatéw obcigzanych 45
zastawem

E Warto$¢ nominalna udziatu 50,00 zt

F Wielkos$¢ kapitatu zaktadowego | Kapitat zaktadowy w wysokoéci 5.000,00 zt, liczba
i liczba udziatow objetych przez | udziatéw - 100
wspolnikow

3. Zastawnik nie jest uprawniony do wykonywania prawa glosu z udziatéw Zastawcéw, a kaidy z

Zastawcow pozostaje wytgcznie uprawniony do wykonywania tego prawa.

a.

§2

Whiosek o wpis do Rejestru Zastawow
1. Kazdy z Zastawcéw z osobna zobowigzuje sie:

Ztozy¢ nalezycie sporzadzony, podpisany i optacony wniosek o wpis zastawu rejestrowego na
Przedmiocie Zastawu do rejestru zastawow w terminie 7 dni roboczych od dnia zawarcia
Umowy;

poinformowac Zastawnika o zlozeniu wniosku o wpis zastawu rejestrowego do rejestru
zastawéw w terminie 7 dni od dnia ztozenia wniosku;

w przypadku zwrotu wniosku o wpis zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw lub otrzymania
wezwania do uzupeinienia brakéw wniosku — w terminie 7 dni poinformowaé Zastawnika o tym
fakcie oraz zlozy¢ poprawiony wniosek lub uzupetni¢ braki nie pdZniej, niz w terminie
wyznaczonym przez Sad Rejestrowy;

zawiadomi¢ Zastawnika o wpisie zastawu rejestrowego do rejestru zastawdéw w terminie 3 dni
od dnia otrzymania postanowienia Sadu Rejestrowego w tym przedmiocie, przedktadajac kopie
otrzymanego postanowienia;



1.

e. informowac Zastawnika o wszelkich pismach lub wezwaniach dotyczacych lub zwigzanych z
wpisem zastawu rejestrowego do rejestru zastawéw w terminie 3 dni od dnia ich otrzymania.

Do dnia uprawomocnienia sie postanowienia o wpisie zastawu rejestrowego do rejestru zastawow
Zastawcy podejmowacé beda na wiasny koszt wszelkie czynnosci faktyczne i prawne wymagane lub
konieczne w celu skutecznego ustanowienia zastawu rejestrowego zgodnie z Umowa oraz powstrzymajg
sie od jakichkolwiek dziatan, ktdre mogtyby zapobiec lub opdzni¢ wpis zastawu rejestrowego do rejestru
zastawow.
W przypadku, gdy wpis zastawu rejestrowego do rejestru zastawdw zostanie dokonany niezgodnie z
Umowg lub zawierac bedzie informacje odbiegajgce od okreSlonych w Umowie, Zastawcy niezwiocznie
podejma wszelkie czynnosci majgce na celu usuniecie jakichkolwiek niezgodnosci.

§3
Oswiadczenia Zastawcow
Kazdy z Zastawcow oswiadcza i zapewnia, ze:
a. jest w petni uprawniony do zawarcia Umowy i wykonania wszelkich wynikajacych z niej zobowiazan;
Umowa zostaje zawarta przez kazdego z Zastawcow w pelni skutecznie, zgodnie z wymogami prawa
i zawiera wazne i wigzace dla kazdego Zastawcy zobowigzania, ktorych wykonanie moze byc
skutecznie przeciwko niemu dochodzone zgodnie z jej postanowieniami;
b. na ustanowienie Zastawu 1 i Zastawu 2 uzyskali zgode Zgromadzenia Wspdlnikow wyrazong w
uchwale nr 2 z dnia 18 grudnia 2023 roku.
c. z chwila wpisu do rejestru zastawow, Zastaw 1 i Zastaw 2 stanowic¢ bedzie zastaw o najwyzszym
pierwszenstwie zaspokojenia;
d. udzaly Zastawcow zostaly w petni pokryte, istniejg a Zastawcy posiadaja prawo do rozporzadzenia
nimi;
e. udzialy Zastawcow sg wolne od wszelkich obcigzen i nie istnieje zadna umowa ani zobowiazania do
ustanowienia lub udzielenia na nich obcigzenia;
f. Zastawca 1 o$wiadcza, ze Przedmiot Zastawu stanowi jego majatek odrebny i nie jest wymagana
zgoda matzonka na ustanowienie zastawu;
g. Zastawca 2 oswiadcza, ze uzyskat stosowng zgode na ustanowienie zastawu.
Zastawcy oswiadczaja, ze w przypadku utworzenia nowych udziatow w Spdice i nabycia ich przez
Zastawce 1 i/lub Zastawce 2, nowo nabyte udzialy zostang objete zastawem rejestrowym
ustanowionym na rzecz Zastawnika w ciggu 14 dni roboczych od dnia rejestracji nowych udziatow w
Krajowym Rejestrze Sagdowym, za$ w przypadku objecia nowych udziatéw w Spdtce przez osobe trzecia
inng niz Zastawca 1 i/lub Zastawca 2 iflub Zastawnik, Zastawcy gwarantujg Zastawnikowi ustanowienie
zastawu rejestrowego na nowych udziatach w Spdélce na zasadach analogicznych jak zastaw
ustanowiony przez Zastawcow na podstawie niniejszej Umowy, w terminie 14 dni roboczych od dnia
rejestracji nowych udzialdw w Krajowym Rejestrze Sadowym. W celu realizacji zobowigzania
wskazanego powyzej, Strony zawrg nowa umowe zastawniczg dotyczaca takich nowoutworzonych
udziatéw na zasadach analogicznych do wskazanych w niniejszej Umowie.
Zastawcy oswiadczajg i gwarantujg, kazdy we wiasnym zakresie, ze w dniu zawarcia niniejszej Umowy
zawiadomig Spotke w trybie art. 187 KSH o niniejszym doreczajac jeden egzemplarz Umowy a w
terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia wpisu odpowiednio Zastaw 1 lub Zastaw 2 do rejestru
zastawow, Zarzad Emitenta dokona wpisu o ustanowieniu odpowiednio Zastawu 1 na Udziatach
Zastawcy 1 oraz Zastaw 2 na Udziatach Zastawcy 2 do ksiegi udziatlow Emitenta oraz dorecza
Administratorowi Zabezpieczen kopie ksiegi udziatéw Emitenta zawierajgcg ww. wpisy.

§4
Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu
Zastawnik moze zaspokoic sie z Przedmiotu Zastawu w przypadku

niezaspokojenia Wierzytelnosci wskutek bezskutecznego uptywu terminu zapfaty za Obligacje, pod



warunkiem uprzedniego pisemnego wezwania Zastawcow do zaspokojenia Wierzytelnosci, z

wyznaczeniem 7-dniowego terminu zaplaty.

Zastawnik niezwtocznie zawiadamia Zastawcéw o fakcie niezaspokojenia w terminie Wierzytelnosci

oraz o sposobie realizacji zabezpieczenia stosownie do ust. 3 ponizej.

Zaspokojenie z Przedmiotu Zastawu nastgpi¢ moze wedtug wyboru Zastawnika:

a. wedtug przepisdw o sadowym postepowaniu egzekucyjnym lub;

b. w drodze przejecia na whasnos¢ udziatéw Zastawcéw, zgodnie z postanowieniami art. 22 ustawy
0 zastawie rejestrowym i rejestrze zastawdw;

C. przez sprzedaz z udziatéw Zastawcéw w drodze przetargu publicznego, ktéry przeprowadzi
notariusz lub komornik, zgodnie z art. 24 ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow.

W przypadku, gdy zaspokojenie Wierzytelnosci Zastawnika nastapi przez przejecie Przedmiotu

Zastawu, Zastawnik skiada kazdemu z Zastawcow oswiadczenie o przejeciu Przedmiotu Zastawu.

Oswiadczenie woli o przejeciu Przedmiotu Zastawu zostanie zlozone po uplywie 7 dni od daty

otrzymania przez kazdego z Zastawcdw pisemnego zawiadomienia o zdarzeniu.

Na potrzeby przejecia na wlasnos¢ Przedmiotu Zastawu Strony ustalajg warto$¢ jednego udziatu

Spotki na kwote 50,00 zt (stownie: pieédziesiat ziotych).

Jesli wartos¢ przejetego Przedmiotu Zastawu przewyzsza wysoko$¢ zabezpieczonej zastawem

Wierzytelnosci, Zastawnik zwrdci Zastawcom kwote nadwyzki.

§5
Wygasniecie zastawu rejestrowego

Zastaw obowigzuje od dnia wpisu do rejestru zastawow do wystapienia wczesniejszego z ponizszych
zdarzen (dalej: ,,Okres Zabezpieczenia”):

a. dnia pelnego zaspokojenia Wierzytelnosci;

b. dnia wyraZzenia przez Zastawnika zgody na zwolnienie zastawu i wykreslenia zastawu z rejestru

zastawow;

Fakt zaspokojenia zabezpieczonej Wierzytelnosci lub wyrazenia zgody na zwolnienie zastawu zostanie
udokumentowany oswiadczeniem Zastawnika o wygasnieciu zastawu ze wzgledu na petne zaspokojenie
Wierzytelnosci lub zgoda na zwolnienie zastawu i jego wykreslenie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Oswiadczenie o ktérym mowa powyzej zostanie niezwtocznie przekazane Zastawcom, po
czym Zastawcy ztozg do sadu wniosek o wykreslenie zastawu z rejestru zastawow.

§6
Zbywanie i obcigzanie Przedmiotu Zastawu
Zastawcy zobowigzujy sie, ze w Okresie Zabezpieczenia nie dokonajg zbycia Przedmiotu Zastawu na
rzecz osob trzecich, chyba ze Zastawnik wyrazi na to zgode w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Na Przedmiocie Zastawu oprécz zastawu ustanowionego na rzecz Zastawnika na podstawie niniejszej
Umowy, mogg by¢ ustanawiane dalsze zastawy, w tym zastawy zwykle i zastawy rejestrowe, bez
koniecznosci uzyskiwania zgody Zastawnika.
§7
Zawiadomienia
Zawiadomienia dokonywane w zwigzku z niniejsza Umowg wymagaja, dla swej waznosci, formy
pisemnej i uznawane beda za nalezycie wykonane, jezeli doreczone zostang Stronie bedacej adresatem
osobiscie lub wystane faksem lub listem poleconym na ponizszy adres do doreczen:
a. Zastawca 1 - ul. Smocza 27, 01-048 Warszawa (adres do doreczen w Polsce zgodnie z formularzem
RZ 1A);
Zastawca 2 ~ ul. Minska 29A, 03-808 Warszawa;
c. Zastawnik - ul. Marszatkowska 142, 00-061 Warszawa.



Kazda ze Stron moze dokonac¢ zmiany swego adresu w drodze pisemnego zawiadomienia wystanego do
drugiej Strony. W przypadku zmiany adresu bez powiadomienia przez Strone zobowigzang, pisma
kierowane na ostatni znany adres, uznaje sie za doreczone po uplywie 14 dni od dnia nadania
korespondencji przez Strone.
§8
Postanowienia konicowe
Niewykonanie badz zwlekanie w wykonaniu przez ktdrgkolwiek ze Stron jakiegokolwiek prawa lub
$rodka prawnego na mocy niniejszej Umowy nie bedzie uwazane za zrzeczenie sie takiego prawa lub
$rodka prawnego, podobnie jak jednorazowe lub czesciowe wykonanie przez Strone jakiegokolwiek
prawa lub $rodka prawnego nie bedzie ogranicza¢ innego lub dalszego wykonywania takiego prawa
lub srodka prawnego.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje sie przepisy ustawy z dnia 6 grudnia 1996
r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 297 ze zm.) oraz kodeksu
cywilnego.
Jesli ktorekolwiek z postanowien Umowy zostanie uznane przez sad za niezgodne z prawem,
niewykonalne lub niewazne, postanowienie takie nie wplynie na waznosC pozostatych postanowien
Umowy.
Koszty zwigzane z ustanowieniem, zmiang i wykresleniem zastawu ponoszg Zastawcy.
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i wszystkie jej postanowienia interpretowane beda zgodnie
Z tym prawem.
Umowa zostata sporzadzona w szesciu jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Zastawcy 1,
Zastawcy 2, Zastawnika, Spotki oraz dwoch dodatkowych egzemplarzach do sadu rejestrowego celem
rejestracji Zastawu 1 i Zastawu 2.

za Zastawce 1: za Zastawece 2:

za Zastawnika:




